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Zarys tresci: Celem artykutu jest identyfikacja suburbanizacji demograficznej i przestrzennej na Obszarze Me-
tropolitalnym Gdarisk-Gdynia-Sopot. Dla zobrazowania zagadnienia postuzono sie mapga zasiegu oraz tabelami
z danymi statystycznymi i wskaznikami dynamiki. Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskazuja na stagnacje
liczby ludnosci w rdzeniu metropolii, jednak pomijaja kwestie naptywu ludnosci nierejestrowanej. Obserwuje
sie ponadto intensywny wzrost w blizszej strefie podmiejskiej, tj. strefie funkcjonalnej oraz nieznaczny wzrost
w dalszej strefie podmiejskiej, tj. potencjalnej strefie funkcjonalnej. Dynamika liczby nowych mieszkart odda-
nych do uzytku, ktdra jest jedng z miar urbanizacji przestrzennej wskazuje, ze jest ona najwyzsza w blizszej
strefie podmiejskiej, a nastepnie w rdzeniu metropolii — Gdansku, Gdyni i Sopocie. W dalszej strefie podmiejskiej
ma natomiast miejsce proces ekstensywnej suburbanizacji. Dodatkowo na suburbanizacje przestrzenna wpty-
wa nowa linia kolejowa, Pomorska Kolej Metropolitalna. Zauwazy¢ mozna pierwsze zmiany przejawiajace sie
wzrostem ruchu budowlanego. Nalezy stwierdzi¢, ze nowa linia sprzyja ukierunkowaniu procesu suburbanizacji,
koncentrujac nowe inwestycje w jej poblizu. W obliczu prognoz wskazujgcych na wzrost liczby ludnosci badanej
strefy podmiejskiej, szczegdlnie ludnosci wiejskiej, nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja ta jest trafnym i potrzebnym
rozwigzaniem.

Stowa kluczowe: suburbanizacja, obszar metropolitalny, kolej metropolitalna.

Wprowadzenie

Zagadnienie urbanizacji rozpatrywane jest w literaturze przedmiotu wielowymiarowo
(Maik 1997; Stodczyk 2012). W badaniach wyodrebnia sie modelowe ujecie stadiéw roz-
woju regionu miejskiego, ktdre jest zwigzane z teorig cyklu zycia miejskiego (Klaassen i Pa-
elinck 1979; van den Berg i in. 1982). Z tego wzgledu wyrdznia sie cztery podstawowe jej
fazy: urbanizacje, suburbanizacje, dezurbanizacje i reurbanizacje. Druga faza, tj. subur-
banizacji, ktéra ma miejsce na obszarach metropolitalnych w Polsce, cechuje sie inten-
sywnym wzrostem liczby ludnosci w ich strefach podmiejskich. Dychotomiczny podziat
na miasto i wie$ w badaniach tych obszaréw traci sens i jest zastepowany tzw. kontinuum
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miejsko-wiejskim (Wirth 1938; Redfield 1946, 1947; Golachowski 1964; Pahl 1965; Choj-
nicki i Czyz 1989) lub podziatem trychotomicznym odnoszgcym sie do interakcji miedzy
obszarami miejskimi (urban), perymiejskimi (peri-urban) i wiejskimi (rural zones; Korcelli
2012). W strukturze obszarow miejskich wyrdznia sie trzy strefy: centralng, wewnetrzng
oraz podmiejska. Natomiast na obszary perymiejskie sktadajg sie dwie strefy: graniczna
uzytkowania miejskiego (urban fringe) oraz peryferyjna (urban periphery; Piorriin. 2011,
Korcelli-Olejniczak 2012). W innych badaniach przyjeto podziat trychotomiczny bazujgcy
na udziale ludnosci wiejskiej na danym obszarze (przewazajgce wiejskie — predominantly
rural; znaczgce wiejskie — significantly rural oraz przewazajgce zurbanizowane — predomi-
nantly urbanized; Champion i Hugo 2017).

Nieco inny podziat, biorgcy pod uwage wielkos¢ populacji, zasieg oddziatywania oraz
petnione funkcje, wypracowano w ramach programu ESPON. Zidentyfikowano i wyty-
czono nastepujgce jednostki przestrzenne: miejskie obszary funkcjonalne (Functional
Urban Areas — FUA), Europejskie metropolitalne obszary wzrostu (Metropolitan European
Growth Areas — MEGA, bedace w zasadzie podtypem miejskich obszarow funkcjonalnych
liczacych powyzej 0,5 min mieszkancow), potencjalne strategiczne horyzonty miejskie
(Potential Urban Strategic Horizons — PUSH) oraz potencjalne policentryczne obszary inte-
gracji (Potential Polycentric Integration Areas — PIA). W typologii tej wskazano, ze miejskie
obszary funkcjonalne sktadajg sie z rdzenia, tj. aglomeracji miejskiej oraz obszaru dojaz-
dow i jednoczesnie z obszaréw miejskich i perymiejskich (Korcelli i in. 2012). Podkresla
sie ponadto, ze te ostatnie petnig gtéwnie funkcje endogeniczne, zwtaszcza mieszkaniowe
i rekreacyjne (Korcelli i Kozubek 2010).

Zagadnienia dotyczgce suburbanizacji zajmujg szczegdlng pozycje w studiach obsza-
réw wiejskich, jak tez w badaniach miejskich. Stosuje sie w nich, oprécz wymienionego
wyzej zawezonego ujecia modelowego faz urbanizacji, szersze ujecie opisowe (Zborowski
i Razniak 2013). W podejsciu opisowym analizuje sie suburbanizacje jako proces urba-
nizacji strefy podmiejskiej badz tez analizuje sie migracje o charakterze odsrodkowym
w ramach regionu miejskiego badz obszaru metropolitalnego (suburbanizacja rezyden-
cjonalna) oraz przenoszenie dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej na przedmiescia (sub-
urbanizacja przemystowo-ustugowa lub komercyjna). Suburbanizacja przedstawiana jest
ponadto w trzech kontekstach przestrzennych. Obejmuje ona procesy wewnatrz granic
administracyjnych miasta centralnego (suburbanizacja wewnetrzna), poza granicami mia-
sta centralnego w obrebie strefy podmiejskiej blizszej oraz poza strefg podmiejska blizszg
w obrebie strefy podmiejskiej dalszej (Lisowski i Grochowski 2009; tukow 2014). Ostatnia
strefa pod wzgledem morfologii przypomina wie$, gdzie przewazajg ekstensywne formy
uzytkowania ziemi.

Przeobrazenia uktadow miejskich, jak i obszaréw podmiejskich odbywajg sie jedno-
czednie na kilku ptaszczyznach. Z tego wzgledu wyrdznia sie m.in. aspekt demograficzny
i przestrzenny. Urbanizacja demograficzna przejawia sie wzrostem liczby i koncentracji
ludnosci. Aspekt przestrzenny dotyczy z kolei coraz wiekszego zainwestowania infrastruk-
turalnego oraz przeksztatcania krajobrazu na tzw. miejski (Maik 1997).

Celem artykutu jest zbadanie urbanizacji demograficznej i przestrzennej w ujeciu opi-
sowym, nawigzujac jednoczesnie do kryteriow typologicznych proceséw przestrzennej
koncentracji i dekoncentracji ludnosci (Berry 1973). Zwrdcono przy tym uwage na nie-
korzysci wynikajgce z procesu suburbanizacji. Za pomocg danych statystycznych oraz od-
noszgc sie do dokumentow planistycznych szczebla regionalnego, oceniono ten proces,
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biorgc pod uwage zmiany liczby ludnosci oraz mieszkan oddanych do uzytkowania na Ob-
szarze Metropolitalnym Gdansk-Gdynia-Sopot. Obszar ten dzieli sie, zgodnie z Planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Gdarisk-Gdynia-Sopot 2030
(2017) na rdzen, strefe funkcjonalng oraz potencjalng strefe funkcjonalng. W sktad Sto-
warzyszenia Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot (OM G-G-S) wchodzi 8 po-
wiatéw ziemskich i 3 grodzkie (miasta na prawach powiatu) oraz dodatkowo 18 miast
i 28 gmin wiejskich. Jednostki te stanowig obszar poddany badaniu, przy czym uwzgled-
niono podziat na trzy ww. strefy. Stanowig one miejski obszar funkcjonalny i pokrywajg sie
mniej wiecej z dwoma typami jednostek (uwzgledniajgcymi podziat na podregiony): me-
tropolitalnym i perymetropolitalnym (Korcelli i in. 2012). Oprocz zbadania dotychczaso-
wych zmian analizie poddano prognozy demograficzne Gtownego Urzedu Statystycznego
obejmujace tacznie jedenascie powiatow. Aspekt przestrzenny suburbanizacji uwzglednia
wptyw oddanej do uzytku w 2015 r. Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (PKM) na rozwdj
inwestycji mieszkaniowych. Celem drugiego rzedu jest wiec tez ocena znaczenia PKM dla
ukierunkowania procesu suburbanizacji.

Kwestie ludnosciowe urbanizacji

Urbanizacja wsi jest zjawiskiem obserwowanym w Polsce od stuleci, jesli przyjmie sie,
ze cechg urbanizacji jest uzyskanie przez wies okreslonych wtasciwosci charakterystycz-
nych dla miast (Sokotowski 2015). Wynikajg one poniekad z ruchu migracyjnego i przeka-
zywania na wies$ nowych wzorcow. Powody, dla ktérych coraz wieksza liczba ludnosci chce
zmieni¢ swoje miejsce zamieszkania, sg wielorakie. Najistotniejszg, niejako wypadkowa
pozostatych, jest che¢ poprawy warunkdw zycia. Sktadajg sie na nig czynniki o charakterze
spotecznym, kulturowym, ale tez ekonomicznym, technicznym i przyrodniczym. Bardziej
zamozne spoteczenstwo coraz czesciej poszukuje lepszych warunkow zycia, czystego sro-
dowiska, dobrej jakosci ustug publicznych i infrastruktury. Che¢ powiekszenia przestrzeni
mieszkaniowej, ucieczka od tzw. blokowiska oraz ruchu miejskiego, a takze poszukiwanie
bezpiecznego miejsca nabierajg coraz wiekszego znaczenia (Masik 2010).

Decyzja o zmianie miejsca zamieszkania uzalezniona jest jednak od wieku migrantéw
oraz etapu rozwoju rodziny. Wiekszej przestrzeni mieszkaniowej poszukujg osoby, ktére
zatozyty rodzine i posiadajg kilkoro dzieci. W mniejszym stopniu sktonne do przeprowadz-
ki na przedmiescia sg osoby tworzgce niewielkie gospodarstwa domowe oraz samotne.
Czesciej tez, w porownaniu z migracjami dosrodkowymi, do strefy podmiejskiej migruja
osoby starsze (40-59 lat; Zborowski i Razniak 2013). Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze de-
cyzje o migracji wynikaja ze zmian potrzeb gospodarstw domowych (Spackova i in. 2016).

Przemieszczenia ludnosci w ramach utworzonych obszaréw metropolitalnych moga
by¢ w ograniczonym zakresie ukierunkowywane poprzez inwestycje infrastrukturalne,
a gtdwna role odgrywajg sity rynkowe. Istotny jest zatem dostep do tanich gruntéw, pracy,
do ustug, ale z drugiej strony takze do infrastruktury drogowej czy kolejowej utawiajgcej
ruch wahadtowy do miejsc pracy i szkoty. Dzieki infrastrukturze mieszkancy stajg sie coraz
bardziej mobilni. Nalezy stwierdzi¢, ze nie bazujg juz oni na tradycyjnej geografii odlegto-
Sci, lecz na geografii czasu (Palej 2008).0znacza to, ze odlegtosci mierzone w kilometrach
pomiedzy miejscem pracy a miejscem zamieszkania nie sg tak czesto brane pod uwage jak
w przesztosci i majg obecnie mniejsze znaczenie niz czas dojazdu mierzony w minutach.
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Zadaniem samorzgdéw jest prowadzenie inwestycji w ten sposdb, aby kanalizowac
proces suburbanizacji w mozliwie najbardziej pozgdanym kierunku. Zadaniem planistow
jest w szczegdlnosci wskazywanie obszarow pod odpowiednie funkcje i takie planowanie
dziatan, aby minimalizowac¢ negatywne skutki zmian zachodzacych zaréwno w rdzeniu
obszaru metropolitalnego, jak i w strefie zewnetrznej. Wymienione powyzej cele reali-
zowane sg przez Stowarzyszenie Obszar Metropolitalny Gdansk-Gdynia-Sopot oraz przez
samorzad regionalny posiadajgcy odpowiednie instrumenty, odzwierciedlone w planie
zagospodarowania przestrzennego omawianego obszaru metropolitalnego (Plan zago-
spodarowania... 2017). Zasieg planu dla obszaru metropolitalnego oraz cztonkéw Stowa-
rzyszenia (tj. gmin) partycypujacych w kosztach wspdélnych inwestycji przedstawia ryc. 1.
Badany obszar dzieli sie na trzy strefy: rdzen (miasta Gdansk, Gdynia oraz Sopot), strefe
funkcjonalng oraz potencjalng strefg funkcjonalna.

ordy|  PoWiatiwejherows

= rdzen [ core
== strefa funkcjoraina [ funcrional zone
potencjalna strefa funkcjonalna / potential
funetional 2one
Egminy Stowarzyszenia OM G-G-5 /
communes - members of G-G-5 MA Aszociotion

0 5 10 20 km

Ryc. 1. Strefy Obszaru Metropolitalnego Gdarsk-Gdynia-Sopot oraz cztonkowie Stowarzyszenia Obszaru Metro-
politalnego Gdansk-Gdynia-Sopot

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie: Plan zagospodarowania... (2017) oraz Stowarzyszenie Obszaru...
(2017).

Gdarisk-Gdynia-Sopot Metropolitan Area and members of the Association of Gdansk-Gdynia-Sopot Metropoli-
tan Area

Source: own elaboration based on: Plan zagospodarowania... (2017) oraz Stowarzyszenie Obszaru... (2017).

Procesy urbanizacji demograficznej w najprostszy sposéb badane sg za pomocg zmia-
ny liczby ludnosci na obszarach odptywowych i naptywowych. Liczba ludnosci rdzenia
w ciggu ostatnich dziesieciu lat zasadniczo sie nie zmienita (tab. 1). Liczba ludnosci wyni-
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kajgca z bilanséw przeprowadzanych przez GUS odbiega od rzeczywistej liczby ludnosci,
gdyz spora czes¢ migrantéw nie dokonuje rejestracji nowego miejsca zamieszkania (Kurek
2017). Wskazuje sie, ze niedoszacowana jest liczba ludnosci stref podmiejskich oraz aglo-
meracji, przeszacowane sg natomiast regiony peryferyjne, a najwieksze roznice dotycza
najbardziej mobilnych kategorii wieku (Sleszyriski 2016). W badanym przypadku mozna
przyjaé, ze we wszystkich trzech strefach ma miejsce niedoszacowanie liczby ludnosci
na skutek imigracji wewnetrznej. Natomiast, jak wskazujg P. Sleszyriski i R. Wiéniewski
(2014), problem nierejestrowanej emigracji zagranicznej w przypadku obszaréow metro-
politalnych nie jest zbyt istotny.

Tabela 1. Ludno$¢ gmin Stowarzyszenia Obszar Metropolitalny Gdarisk-Gdynia-Sopot w latach 2006 i 2016

Liczba ludnosci (w tys.)
Obszar Zmiana (w %)
2006 2016
Rdzen 748,1 747,6 0,1
Strefa funkcjonalna (strefa podmiejska blizsza) 459,2 537,8 17,1
Potencjalna strefa funkcjonalna (strefa podmiejska dalsza) 219,8 229,3 4,3
tacznie 1427,1 1514,7 6,1

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Do strefy funkcjonalnej, bedacej strefg podmiejskg blizsza, odbywajg sie migracje
o charakterze odsrodkowym, przyczyniajgc sie do intensywnej suburbanizacji. Lokali-
zowane sg tam coraz czesciej nowe zaktady pracy, powstajg liczne osiedla domoéw jed-
no- i wielorodzinnych. W okresie 2006—2016 nastgpit na tym obszarze znaczny wzrost
zaludnienia, wynoszgcy 17%. Potencjalna strefa funkcjonalna, tj. strefa podmiejska dalsza,
jest zdecydowanie stabiej powigzana z rdzeniem obszaru metropolitalnego, a posiada ce-
chy eksurbanizacji (Nowak 2015). Wzrost liczby ludnosci na tym obszarze jest skutkiem
przyrostu naturalnego, a nie migracji, ktérej saldo jest ujemne (Plan zagospodarowania...
2017). Liczba ludnosci wszystkich gmin wchodzacych w sktad Stowarzyszenia OM G-G-S
w omawianym okresie wzrosta dosy¢ znaczaco, tj. o 6% i osiggneta w 2016 r. wartosc
ponad 1,5 min. Z przeprowadzonych w kilku obszarach metropolitalnych badan wynika,
ze analizowany obszar wraz z warszawskim i poznanskim nalezy do trzech najszybciej roz-
wijajgcych sie pod wzgledem demograficznym w Polsce (Gatka i Warych-Juras 2018).

Urbanizacja przestrzenna

Rozprzestrzenianie sie form miejskich na obszary wiejskie ma swdéj wyraz w odmiennym
krajobrazie, gdzie obok gospodarstw wiejskich wspotistnieje zabudowa willowa wraz
z drobnymi zaktadami produkcyjnymi i ustugowymi. Swego rodzaju kontinuum miejsko-
-wiejskie widoczne jest najbardziej na obszarach metropolitalnych, gdzie na duzych prze-
strzeniach mozna obserwowac zmiennosc i intensywnosc form zagospodarowania.
Procesy urbanizacji przestrzennej mogg wspotwystepowac z urbanizacjg demograficz-
ng. Zmiany zachodzace w krajobrazie miejskim bgdz podmiejskim wynikajg ze wzrostu
lub spadku zaludnienia na danym obszarze. W innej fazie urbanizacji znajduje sie miasto
centralne, a w innej tereny podmiejskie. Urbanizacja przestrzenna niesie tez za sobg wie-
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le negatywnych konsekwencji. Nalezy do nich czesto wystepujacy beztad przestrzenny,
wynikajgcy z zabudowywania tylko niektérych gruntéow, co jest uzaleznione od ich po-
dazy na rynku i ceny oraz watpliwej jakosci regulacji prawnych. Zbyt duze rozpraszanie
zabudowy powoduje wzrost kosztéw dojazdu, kosztéw srodowiskowych, kosztow budowy
infrastruktury i zuzycia energii na realizacje biezgcych potrzeb mieszkancéw. Duza licz-
ba rozproszonych doméw jednorodzinnych generuje wiekszg emisje pytow, z kolei czeste
uzytkowanie samochoddw przyczynia sie do wiekszego zanieczyszczenia pochodzacego
ze spalin. Czesciej na terenach rozwojowych brakuje infrastruktury spotecznej, a spora
czesc drog nie jest utwardzona, generujac dodatkowe koszty (Szmytkowska i Masik 2005;
Karzynski 2005).

Jedng z waznych miar obrazujgcych zmiany zagospodarowania przestrzeni sg miesz-
kania oddane do uzytkowania. Rozwéj budownictwa mieszkaniowego w badaniu proce-
su suburbanizacji moze by¢ réznie interpretowany. Intensywny wzrost liczby oddanych
mieszkan moze sie bowiem dokonywac zaréwno w rdzeniu danego obszaru metropoli-
talnego, jak i w strefie podmiejskiej. Wynika to z tego, iz w pierwszym przypadku spada
przecietna wielkos$¢ gospodarstwa domowego, co dodatkowo (oprécz naptywu ludnosci)
generuje popyt na mieszkania. Jednoczesnie zakup nowych mieszkan traktowany jest jako
lokata srodkow finansowych w celach inwestycyjnych, co dotyczy nabywcéw krajowych,
jak i zagranicznych. Na terenach podmiejskich podaz nowych mieszkan odpowiada z ko-
lei na biezgcy popyt, majacy na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Domy lub
mieszkania w budynkach wielorodzinnych stanowig czesto pierwsze lub jedyne lokum,
do ktérego wprowadzajg sie mieszkancy naptywowi.

Omawiana sytuacja ma miejsce na badanym obszarze metropolitalnym. Z tabeli 2 wy-
nika, ze liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2006—2016 wzrosta znaczaco,
zaréwno w rdzeniu metropolii, jak i strefie funkcjonalnej, w ktérej to przyrost w ujeciu
wzglednym byt wyzszy niz w rdzeniu. Wzrost liczby inwestycji w rdzeniu odpowiada kon-
cepcji miasta zwartego. Wolne tereny sg zabudowywane, tworzac bardziej zwartg prze-
strzen miejskg. Poréwnanie przyrostu liczby mieszkan oddanych do uzytkowania oraz
zmian liczby ludnosci w rdzeniu sugeruje, ze zmiany te sg niedoszacowane, o czym byta
mowa wyzej.

Tabela 2. Mieszkania oddane do uzytkowania w gminach Stowarzyszenia Obszar Metropolitalny Gdarsk-Gdy-
nia-Sopot w latach 2006-2016

Liczba zaso- Liczba mieszkan Mieszkania oddane Zmiana
béw miesz- oddanych do uzytkowania w latach | liczby ludnosci
Obszar kaniowvch do uzytkowa- 2006-2016 w relacji w latach
w ZOOgr nia w latach do zasob6éw mieszkanio- 2006-2016
) 2006-2016 wych z roku 2005 (w %) (w %)
Rdzen 288 701 60 190 21 0
Strefa funkcjonalna (stre- 134 363 44 345 33 17

fa podmiejska blizsza)

Potencjalna strefa
funkcjonalna (strefa 63 852 7 470 12 4
podmiejska dalsza)

tacznie 487 416 112 005 23 6

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.
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Dosy¢ znamienne jest, ze w potencjalnej strefie funkcjonalnej (strefie podmiejskiej
dalszej) dynamika wzrostu liczby mieszkan oddanych do uzytkowania jest trzykrotnie wyz-
sza niz dynamika przyrostu liczby ludnosci. W strefie podmiejskiej blizszej przyrost jest
tylko dwukrotnie wyzszy. Wynika to m.in. z faktu, iz cze$¢ mieszkancéw metropolii bu-
duje drugie domy w strefie ekstensywnej suburbanizacji, ktore stanowig lokate kapitatu,
jak i miejsce wypoczynku weekendowego. tgcznie na catym obszarze metropolitalnym
mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2006—2016, w relacji do zasobow mieszka-
niowych z 2005 ., osiggnety wartos$¢ 23%, pomimo ,,zaledwie” 6% wzrostu liczby ludnosci
zameldowanej. Przyjmujac kilkuprocentowe niedoszacowanie przyrostu rzeczywistej licz-
by ludnosci w okresie 11 lat, nalezy stwierdzi¢, ze analizowane zmiany $wiadczg o inten-
sywniejszej urbanizacji przestrzennej niz demograficzne;.

Wptyw Pomorskiej Kolei Metropolitalnej na proces suburbanizacji

Samorzad wojewddztwa pomorskiego w porozumieniu z niektérymi gminami zrealizo-
wat w 2015 r. wazng inwestycje infrastrukturalng, jaka byto oddanie do uzytku nowej linii
kolejowe] — tacznika pomiedzy linig z Gdyni do Zukowa a Gdanskiem Wrzeszczem. Naj-
wieksza inwestycja kolejowa w Polsce, od wielu lat majgca za zadanie obstuge ruchu pa-
sazerskiego, objeta 18 km torowisk. Nowa linia, poprowadzona w czesci po sladzie dawnej
kolei Kokoszkowskiej, tgczy dzielnice Gdanska okresu lat 70. oraz nowe dzielnice powstate
w latach 90. z Kartuzami i KoScierzyna. Jako jedna z nielicznych inwestycji infrastruktural-
nych wyprzedza w wielu miejscach inwestycje mieszkaniowe, przez co wptywa na kierunki
rozwoju zabudowy mieszkaniowej. W ten sposéb w duzej czesci niekontrolowany rozwdj
przestrzenny nowych osiedli ma szanse by¢ ukierunkowany i skupiac sie wokét nowej linii,
szczegblnie w poblizu weztéw i przystankéw kolejowych.

Wybudowane przystanki kolejowe wraz z parkingami typu park&drive coraz czesciej
sg uzytkowane przez zmotoryzowanych. Dzieki zmianie Srodka transportu mozliwy jest
relatywnie szybki dojazd do Gdanska Wrzeszcza, Gdanska Gtownego i Gdyni Gtownej. Po-
mimo iz z zaplanowanych 5 miliondw w 2016 r. z kolei skorzystato tylko 2 mIn pasazerdw,
aw 2017 r. ok. 3,1 mIn (wzrost o ponad 50%; Pomorska Kolej... 2018), to linia ta przyczynia
sie znaczgco do zmniejszenia kongestii na drogach kotowych. Spoétka PKP SKM w ramach
projektu Pomorska Kolej Metropolitalna (PKM) obstuguje trasy Gdansk Gtowny-Gdansk
Port Lotniczy-Gdynia Gtéwna, Kartuzy-Gdansk Gtéwny i Koscierzyna-Gdansk Gtéwny/
Gdynia Gtowna. Sposrod wymienionych tras PKM obstuzyta najwiecej pasazeréw na linii
Gdansk Gtéwny-Gdansk Port Lotniczy-Gdynia Gtéwna, jednak najwiekszg dynamika wzro-
stu cechuje sie trasa Kartuzy-Gdansk Gtéwny. Z dostepnych danych wynika, ze w marcu
2016 r. na tej trasie przewieziono 15,9 tys. pasazeréw, natomiast w marcu 2018 r. 74 tys.
Wzrost przewozoéw pasazerdw notuje sie na wszystkich wymienionych trasach (tab. 3), przy
czym na odcinku aglomeracyjnym (Gdansk-Gdynia) byto wiecej podrdznych niz na obu od-
cinkach regionalnych. Na wzrost liczby pasazerdow wptyw miaty zmiany w rozktadzie jazdy,
tj. wprowadzenie réwnego taktu pociggdw, uruchomienie przejazdéw z Gdyni Gtéwnej
do Koscierzyny przez Gdansk Wrzeszcz, oddanie do uzytkowania nowych przystankéw ko-
lejowych Gdynia Karwiny i Gdynia Stadion, wzrost liczby mieszkancow w zasiegu przystan-
kow kolejowych oraz dziatania marketingowe.
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Tabela 3. Zmiana liczby pasazeréw w ramach projektu Pomorskiej Kolei Metropolitalnej w miesigcu marcu
2016, 20172018

Marzec 2016 | Marzec 2017 | Marzec 2018
Trasa
w tys.
Gdansk Gtowny-Gdarnsk Port Lotniczy-Gdynia Gtowna 118,0 140,1 190,0
Kartuzy-Gdansk Gtéwny 15,9 60,0 74,0
Koscierzyna-Gdansk Gtéwny/Gdynia Gtéwna 40,0 54,0 60,4
tacznie 173,9 254,1 324,4

Zrédfo: Pomorska Kolej... (2018).

Jednoczesnie widoczne s3 juz dziatania deweloperdow na obszarze Gdanska, ktorzy
chetniej lokujag nowe inwestycje w poblizu kolei. W dzielnicach zachodnich Gdariska,
przez ktdre przebiega kolej, rozbudowywane sg nie tylko funkcje mieszkaniowe, lecz tak-
ze funkcje ustugowo-przemystowe. Najwieksze inwestycje mieszkaniowe obejmujg m.in.
Wzgdrze Magellana, Osiedle Nowiec, Central Park, Stoneczna Morena, Wrébla Staw i in.
(Markiewicz 2014). Osiedla zlokalizowane sg w poblizu przystankéw badz weztéow prze-
siadkowych, takich jak: Bretowo, Jasien czy Kietpinek. Lokalizacja tych inwestycji w zasiegu
dojscia pieszego do weztéw jest atrakcyjna dla wielu nowych mieszkancow, z tego wzgledu
mozna oczekiwad, iz w przysztosci kolejne inwestycje beda réwniez lokowane wzdtuz linii
PKM. W poblizu wezta Matarnia lokowane sg inwestycje produkcyjne (Plan zagospodaro-
wania... 2017), a wokot wezta Gdansk Port Lotniczy powstajg nowe przestrzenie biurowe.
Zestawienie najczesciej wykorzystywanych przystankdw kolei na odcinku aglomeracyjnym
pozwala stwierdzi¢, ze najwiecej pasazerow korzysta z wezta przesiadkowego Gdansk
Wrzeszcz (23% ogdlnej liczby), nastepnie z wezta Gdansk Port Lotniczy (13%) oraz wezta
Gdynia Gtéwna (11%,; tab. 4). Sporo osdb korzysta takze z przystanku Gdansk Strzyza (9%),
w poblizu ktérego zlokalizowanych jest duza liczba firm ustugowych i handlowych oraz
Uniwersytet Gdanski, a takze z przystankow Gdansk Jasien, Gdansk Kietpinek oraz Gdansk
Osowa (po 7%), znajdujgcych sie w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych.

Na terenach podmiejskich w latach 2014—2015 zmodernizowano torowisko pomiedzy
Kartuzami a Zukowem, co wraz z wybudowaniem 18 km linii kolejowe] pomiedzy Rebie-
chowem a Gdarnskiem Wrzeszczem pozwolito uruchomi¢ potgczenia pasazerskie do Gdan-
ska Gtéwnego (ryc. 2). Linia przebiegajaca przez gminy Zukowo oraz Kartuzy, podobnie jak
ma to miejsce na terenie Gdarska, rowniez ma szanse skanalizowac dotychczasowe dazenia
prywatnych inwestoréw do zabudowywania terendw w sposdb rozproszony, czego efektem
moze by¢ w przysztosci rozwoj osiedli w niedalekim sasiedztwie od przystankdw kolejowych.

Wozrost ruchu budowlanego, ktory z pewnoscig czesciowo wynika z oddania do uzytku
w dniu 1 wrzesnia 2015 r. linii kolejowej, jest juz zauwazalny na obszarach podmiejskich.
Pomimo iz kolej metropolitalna obstuguje tylko czes¢ powiatu kartuskiego, w badaniach
uwzgledniono pozwolenia na budowe wydawane w catym powiecie. Wynika to z jednej
strony z udostepniania przez GUS tego rodzaju danych tylko dla powiatdw, z drugiej stro-
ny nalezy stwierdzi¢, ze coraz wiecej oséb dojezdza komunikacjg samochodowa do Kar-
tuz badz Zukowa, aby dalej kontynuowaé podréz kolejg do Gdariska. Mozliwo$¢ ta jest
jednym z czynnikéw (cho¢ nie jedynym) wptywajacych na obecne i przyszte zaintereso-
wanie lokowaniem nowej zabudowy. Z danych GUS dla powiatu kartuskiego (do ktore-
go nalezg m.in. najludniejsze gminy Kartuzy i Zukowo) dotyczgcych wydanych pozwolen
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na budowe wynika, ze znaczacy wzrost nastgpit w latach 2014 i 2015 (tab. 5), kiedy byto
powszechnie wiadomo, ze omawiana inwestycja zostanie ukoriczona i kiedy znany byt ter-
min oddania jej do uzytku. W latach 2016 i 2017 liczba pozwolen réwniez utrzymywata
sie na wysokim poziomie. Podobnie w Gdansku zanotowano wzrost liczby wydanych po-
zwolen z 4230 w 2012 r. do 7220 w 2017 r. Jednak z uwagi na wielko$¢ miasta nie mozna
obserwowanego wzrostu przypisywac tylko funkcjonujgcej nowej linii kolejowej.

Tabela 4. Udziat poszczegdlnych przystankow w catkowitej liczbie pasazeréw na odcinku aglomeracyjnym
Gdansk Gtowny-Gdansk Port Lotniczy-Gdynia Gtéwna w marcu 2018 r.

Nazwa przystanku Udziat pasazerow (%)
Gdansk Gtowny 1
Gdarnsk Wrzeszcz 23
Gdansk Strzyza 9
Gdansk Niedzwiednik 3
Gdansk Bretowo 5
Gdansk Jasien 7
Gdansk Kietpinek 7
Gdarnisk Matarnia 4
Gdansk Port Lotniczy 13
Gdansk Rebiechowo 4
Gdarnisk Osowa 7
Gdynia Karwiny 4
Gdynia Stadion 2
Gdynia Gtéwna 11

Zrédto: Pomorska Kolej... (2018).

Tabela 5. Liczba wydanych pozwoler na budowe mieszkar oraz mieszkar oddanych do uzytkowania w powie-
cie kartuskim oraz w gminie Kartuzy i Zukowo w latach 20122017

Wyszczegodlnienie 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Liczba pozwolen na budowe w powiecie kartuskim 293 323 962 | 1419 | 1395 | 1460

Liczba oddanych mieszkan do uzytkowania w gminie Kartuzy | 106 112 87 151 92 116

Liczba oddanych mieszkan do uzytkowania w gminie Zukowo | 396 458 465 510 667 663

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Z tabeli 5 wynika réwniez, ze w gminie Zukowo odnotowano znaczacy wzrost liczby
mieszkan oddanych do uzytkowania w okresie lat 2012—2017. W gminie Kartuzy zmiany te
byty niewielkieisie wahaty. Duze obszary inwestycjimieszkaniowych zlokalizowanych w gmi-
nie Zukowo, w niedalekiej odlegtosci od przystankéw kolejowych, znajduja sie we wsiach
Banino, Pepowo i Borkowo. Wzrost liczby oddanych mieszkan do uzytku nie wystgpit w in-
nych pobliskich gminach, jak np. Przodkowo (liczba oddanych mieszkan oscylowata wokot
60-70), Cedry Wielkie (ok. 20), Trgbki Wielkie (ok. 50), Pruszcz Gdanski — gmina wiejska
(spadek z ok. 700 w 2012 i 2013 r. do ok. 350 w 2016 r. i ok. 550 w 2017 r.). Jedynie w gmi-
nie Kolbudy, przez ktérg nie przebiega nowa linia kolejowa, a ktéra jest blisko potozona
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i dobrze skomunikowana z Gdanskiem, liczba mieszkar oddanych do uzytkowania wzrosta
zok. 160w 2012 r. i ok. 200 w 2013 r. do ok. 300 w 2016 r. i ok. 380 w 2017 r. Nowe miesz-
kania oddawano do uzytkowania gtéwnie we wsi Kowale przy obwodnicy trojmiejskie;.

g™ T o
gmina Szemud

gmina
Przodkowo

0 10 km

Gdarisk
Port Lotniczy

gmina Kartuzy Gdarisk

Gdanisk
Giowny

Kartuzy
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Chmielno

Zukowo

gmina mina P GHariski
Somonino Kolbu ruszcz Gdariski

Ryc. 2. Przebieg linii Pomorskiej Kolei Metropolitalnej na odcinku Gdarsk Gtowny-Kartuzy
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie: Geoportal 2018 oraz Pomorska Kolej... (2018).
Route of the Pomeranian Metropolitan Railway line on the section Gdarisk Gtéwny-Kartuzy
Source: own elaboration based on Geoportal 2018 and Pomorska Kolej... (2018).

gmina
Cedry Wielkie

Oprocz wzrostu liczby pozwolen na budowe wzrosta takze liczba wydanych decyzji o wa-
runkach zabudowy. Z dostepnych dla gmin danych wynika, ze w gminie Zukowo ich liczba
wahata sie w ostatnich latach, by ponownie wzrosng¢ z ok. 400 w 2015 r. do prawie 800
w 2016 r. (GUS 2017). Niewielkie wzrosty odnotowano takze w gminie Kartuzy. Dla przy-
ktadu w gminach sgsiednich, przez ktére nie przebiega linia kolejowa, liczba wydawanych
decyzji utrzymywata sie na podobnym poziomie z niewielkg tendencjg wzostowg w gminie
Przodkowo. W przypadku gminy Kolbuty odnotowano niewielki spadek wydanych decyzji.
Ich liczba jednak zalezy od powierzchni gminy objetej miejscowymi planami. Dla przyktadu
udziat gminy Kolbudy objetej planami wynosit w 2016 r. 47%, gminy Przodkowo 18%, gminy
Zukowo 16%, a gminy Kartuzy niecate 5%. Tak niskie wartosci, szczegdlnie w dwdch ostat-
nich gminach, wskazujg na pilng potrzebe objecia planami nowych obszardw.

Tereny rolne lub juz odrolnione obszaréw wiejskich gmin Zukowo i Kartuzy beda
z pewnoscig poddawane presji suburbanizacji w przysztosci. Aby miat miejsce wielokie-
runkowy rozwdj spoteczno-gospodarczy osiedli wiejskich, muszg wystepowac korzystne
uwarunkowania rozwoju tych obszarow. Nalezg do nich: dobra dostepnos¢ komunikacyjna
wsi, czytelny, utwardzony system drég i ulic oraz zwarta zabudowa utatwiajgca integracje
infrastrukturalng oraz spoteczng (Heffner 2015). Kolej metropolitalna znaczgco zwieksza
dostepnos¢ komunikacyjng, zmniejszajgc wage drog kotowych. Sprzyja ona takze formo-
waniu sie struktur osiedli skupionych zgodnie z koncepcjg zdecentralizowanej koncentra-
cji. Wokot przystankow linii kolejowej powinny by¢ zatem koncentrowane nie tylko funkcje
mieszkaniowe.

Tendencje do lokowania sie w bliskim sgsiedztwie infrastruktury kolejowej i drogowej
ma réwniez dziatalnos¢ produkeyjna. Obszary z lepszg dostepnoscig komunikacyjng mogg
sie szybciej rozwijac niz pozostate, m.in. z powodu tatwiejszego dojazdu. Szczegdlng szan-
se rozwoju uzyskata gmina Zukowo ze wzgledu na jej bliskg lokalizacje wzgledem Gdariska.
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Czas dojazdu kolejg z Zukowa do Gdariska Wrzeszcza wynosi minimalnie 25 minut, pod-
czas gdy drogg w godzinach szczytu prawie godzine (Pomorska Kolej... 2018). Na obsza-
rze gminy Zukowo coraz wiecej firm lokuje swoje przedstawicielstwa, a Pomorska Kolej
Metropolitalna przyczynia sie ewidentnie do rozwoju strefy inwestycyjnej. Gmina Kartu-
zy réwniez bedzie coraz wiecej zyskiwata na skutek lepszego skomunikowania z Trojmia-
stem, jednak wiekszego znaczenia nabierze w niej z czasem funkcja mieszkaniowa oraz
turystyczna (Baszewska 2016). Lepsza dostepnos¢ komunikacyjna oznacza szerszy dostep
do rynku pracy, szybszy dostep klientow do ustug i handlu oraz ogdlnie wiekszy zasieg
rynku zbytu wszelkich produktéw oraz Swiadczonych ustug (Kozlak i Pawtowska 2011).

Prognoza zmian ludnosciowych

Analizy udostepnianie przez Gtowny Urzad Statystyczny zaktadajg, ze w ciggu najblizszych
kilkudziesieciu lat procesy suburbanizacji bedg nadal postepowaty. Przejawia¢ ma sie
to dalszym wzrostem liczby ludnosci, ktéry bedzie wynikat zaréwno ze wzrostu migra-
cyjnego, jak i naturalnego. Ten ostatni bedzie funkcjg stosunkowo mtodej struktury de-
mograficznej obszaréw podmiejskich, do ktérej migrujg osoby w wieku produkcyjnym.
Nie wszystkie jednak obszary podmiejskie w Polsce bedg notowaty wzrost liczby ludno-
Sci. K. Heffner (2015) stwierdza, ze jedynie obszary o szczegdlnej atrakcyjnosci osadniczej
(okolice Warszawy, w mniejszym stopniu Krakowa, Gdanska i Wroctawia, a takze strefa
nadmorska, pojezierna i gorska), bedg notowaty wzrost liczby mieszkancéw. Pozostate ob-
szary bedg ulegaty mniejszej lub wiekszej depopulacji. Lokalnie mozliwe sg wzrosty zalud-
nienia w niektérych gminach, lecz zasieg tych obszaréw bedzie niewielki.

Prognozy GUS dotyczace zmian liczby ludnosci obejmujg regiony, podregiony oraz po-
wiaty i gminy. Wartos¢ tych prognoz jest jednak mocno w literaturze naukowej kontesto-
wana (Joriczy 2014; Sleszyniski 2016; Kurek 2017). Przyktadowo niedoszacowanie liczby
ludnosci w Sopocie oraz powiecie gdanskim wynosito w 2013 r. dla prognozy z 2008 .
(na podstawie danych z 2007 r.) 4,4%, natomiast w Gdyni i powiecie tczewskim rdznica
miedzy prognozg a pdzniejszymi bilansami ludnosci wyniosta odpowiednio 0,9% i 0,7%.
Przy zachowaniu dotychczasowych odchylen prognoz od liczby ludnosci rejestrowane;j
niedoszacowanie w horyzoncie 2035 r. dla Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego (ktéry
odpowiada granicom Obszarowi Metropolitalnemu Gdansk-Gdynia-Sopot) moze wyno-
si¢ 11%, tj. ok. 168 tys. mieszkaricow (Sleszyriski i Wisniewski 2014). Prognozy GUS dla
obszaréw metropolitalnych majg zatem ograniczone zastosowanie, nie uwzgledniajg bo-
wiem szerszych zjawisk geopolitycznych (np. naptywu mieszkarncow Ukrainy do Polski),
zasadniczych zmian w polityce rodzinnej (np. wptywu Swiadczen rodzinnych) czy innych
zjawisk o charakterze makroekonomicznym (wzrost sity nabywczej ludnosci ograniczajg-
cej odptyw ludnosci i zwiekszajgcej naptyw) lub technicznym (np. wybudowanie nowych
linii komunikacyjnych i zwiekszenie zasiegu dojazdéw bez zmiany miejsca zamieszkania).
Brak lepszej jakosci danych nie powinien uniemozliwia¢ dokonywania jakichkolwiek analiz,
powinny one by¢ jednak interpretowane z duzg ostroznoscig i raczej w ujeciu wzglednym,
pozwalajgc na poréwnania (tez nieco obarczone btedem) pomiedzy badanymi jednostka-
mi w danym regionie.

Omawiany obszar wskazany przez planistow jako Obszar Metropolitalny Gdansk-Gdy-
nia-Sopot liczy 8 powiatow ziemskich oraz 3 miasta na prawach powiatu. Z dostepnych
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prognoz do 2030 oraz 2050 r. wynika, ze najwiekszy wzrost demograficzny bedzie doty-
czyt powiatu gdanskiego oraz kartuskiego, w nieco mniejszym stopniu wejherowskiego
oraz puckiego (tab. 6). Sg to powiaty, ktére w przewazajacej czesci znajdujg sie w strefie
funkcjonalnej metropolii. Powiat gdanski, w mniejszym stopniu kartuski, nalezg do tych,
w ktorych przyrosty beda nalezaty do najwiekszych w Polsce (GUS 2017). Wynika to ponie-
kad z uwarunkowan kulturowych, tj. modelu rodziny wielodzietnej na Kaszubach i Kocie-
wiu oraz z relatywnie mtodej struktury demograficznej; ludnos¢ bedzie relatywnie mtoda
w przysztosci z uwagi na ciggty naptyw mtodych grup migrantéw. W powiatach znajdu-
jacych sie w catosci w potencjalnej strefie funkcjonalnej nastgpi spadek liczby ludnosci
ogdtem, a wiec w wiekszym stopniu bedg tam zachodzity procesy suburbanizacji prze-
strzennej. Przewiduje sie jednoczesnie, ze najwiekszy ubytek ludnosci wystgpi w dwdch
miastach rdzenia obszaru — Sopocie i Gdyni.

Tabela 6. Stan i prognoza liczby ludnosci w powiatach Stowarzyszenia Obszar Metropolitalny
Gdansk-Gdynia-Sopot

Stan i prognoza liczby ludnosci (w tys.) Zmianz;i:(z)lla(n I;g::(s‘::\: ;ol)relacji
Powiat 2016 2030 2050 2030 2050
ogotem | wies |ogotem | wies |ogétem | wies |ogétem| wies |ogotem | wies
Gdanski 112 82 138 103 169 128 23 26 51 56
Kartuski 131 110 153 132 179 160 17 20 37 45
Leborski 66 27 65 28 59 27 -2 4 -11 0
Malborski 64 21 61 20 53 18 -5 -5 -17 -14
Nowodworski 36 25 34 24 30 22 -6 -4 -17 -12
Pucki 84 55 92 60 98 72 10 9 17 31
Tczewski 116 41 114 43 105 44 -2 5 -9 7
Wejherowski 211 89 239 104 265 120 13 17 26 35
Gdansk 464 - 447 - 419 - -4 - -10 -
Gdynia 247 - 227 - 198 - -8 - -20 -
Sopot 37 - 32 - 26 - -14 - -30
tacznie 1568 449 1602 514 1601 591 2 14 2 32

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

Prognozy GUS wskazujg jednoczesnie, ze najwiekszy wzrost ludnosciowy obejmie ob-
szary wiejskie. Dotyczy on szczegdlnie powiatéw o najwiekszej dynamice wzrostu ludnosci
ogdtem. Liczba ludnosci wiejskiej zwiekszy sie takze w dwdch powiatach lezgcych w po-
tencjalnej strefie funkcjonalnej, tj. w powiecie tczewskim i leborskim. Posiadajg one dobre
potfaczenia kolejowe z Tréjmiastem, a jednoczesnie znajdujg sie w nich relatywnie duze
miasta powiatowe, z ktorych ludnos¢ bedzie migrowata na przedmiescia.

Liczba ludnosci catego obszaru metropolitalnego bedzie wzrastata, osiggajgc w 2030 r.
1,6 min oséb. Pomiedzy rokiem 2030 a 2050 nie przewiduje sie wiekszych zmian. Jedynie
zmiany geopolityczne badz wprowadzenie polityki sprzyjajacej imigracji moga przyczy-
ni¢ sie do wiekszego rozwoju demograficznego badanego obszaru. O ile liczba ludnosci
ogdtem wzrosnie o 2%, to liczba ludnosci obszaréw wiejskich wzrosnie odpowiednio dla
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lat 2030 i 2050 o 14 i 32% w stosunku do roku 2016 (tab. 6). Trend wzrostowy bedzie
obejmowat zatem gtéwnie tereny wiejskie, przyczyniajac sie do postepujgcej urbanizacji
przestrzennej. Udziat ludnosci wiejskiej wzrosnie z obecnych 29% do 32% w 2030 r.i37%
w 2050 r. Duzy udziat ludnosci mieszkajgcej na przedmiesciach metropolii, charaktery-
styczny obecnie dla miast Europy Zachodniej oraz Stanéw Zjednoczonych, bedzie cecho-
wat rowniez omawiany obszar metropolitalny, jak i pozostate wieksze metropolie w Polsce.

Whioski

Intensywny wzrost liczby nowych mieszkan w rdzeniu badanego obszaru metropolitalne-
go wskazuje, ze pomimo postepujgcych procesoéw suburbanizacji Gdansk, Gdynia i Sopot
stanowig ciaggle atrakcyjne miejsce do zamieszkania. Pomimo iz dane GUS nie wskazuja
na wzrost liczby ludnosci zameldowanej, to nalezy stwierdzi¢, ze kierunek dosrodkowy
migracji réwniez ma miejsce. Niedoszacowanie rzeczywistej liczby ludnosci obejmuje oso-
by uczace sie i pracujgce, w tym gtédwnie imigrantéw z pétnocno-wschodnich regionéw
Polski oraz z Ukrainy. Proces suburbanizacji demograficznej ma miejsce w blizszej strefie
podmiejskiej badanego obszaru metropolitalnego. W dalszej strefie podmiejskiej zachodzi
proces eksurbanizacji. Przejawia sie on nieznacznym wzrostem ludnosci przy jednocze-
Snie relatywnie duzej dynamice nowych mieszkan oddawanych do uzytku. Suburbanizacja
przestrzenna ma zatem miejsce w obu tych strefach.

Analiza danych obejmujacych wydawane decyzje o warunkach zabudowy wskazuje,
ze nadal ma miejsce proces chaotycznego zabudowywania wielu podmiejskich gmin,
na obszarze ktérych pokrycie planami miejscowymi jest niewielkie. Bedzie sie to przyczy-
niato do beztadu przestrzennego, co z kolei bedzie generowato koszty ekonomiczne i spo-
teczne. Aspektem o pozytywnym zabarwieniu moze byc¢ fakt, ze liczba nowych mieszkan
oddanych do uzytkowania w ostatnich latach w wielu podmiejskich gminach nie rosnie,
a wzrost notowano jedynie w gminie Kolbudy oraz w gminie Zukowo, ktdra zostata sko-
munikowana potfgczeniem kolejowym z Gdanskiem. Nowe potgczenie Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej z jednej strony przyczynia sie do rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
przyspieszajgc proces suburbanizacji, z drugiej strony pozwala skanalizowac ten proces,
gdyz istnieje szansa, ze nowe osiedla bedg budowane zasadniczo w tej gminie. PKM jest
jednym z nielicznych przyktadéw inwestycji wyprzedzajgcej rozwdéj budownictwa mieszka-
niowego. Zauwazy¢ juz mozna pierwsze oznaki wzrostu liczby inwestycji mieszkaniowych
W jej sgsiedztwie.

Prognozy GUS wskazujg, ze w powiecie kartuskim, przez ktéry przebiega nowa linia
kolejowa, lecz takze szczegdlnie w powiecie gdanskim, nastgpi znaczacy wzrost liczby lud-
nosci. W duzym stopniu bedzie on wynikat z dodatniego przyrostu naturalnego, co jest
charakterystyczne dla Kaszub i Kociewia. W dalszym ciggu spodziewane jest takze do-
datnie saldo migracji. Wynika z tego, ze zrealizowana inwestycja kolejowa w kontekscie
omawianych procesow jest istotna, gdyz pozwoli ukierunkowac rozlewanie sie nowej za-
budowy mieszkaniowej. Z prognoz wynika takze, ze rozwdj demograficzny ograniczy sie
w duzym stopniu do blizszej strefy podmiejskiej, w tym do powiatéw dobrze skomuniko-
wanych z czescig centralng obszaru metropolitalnego.
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Summary

The aim of the paper is to identify demographic and spatial suburbanization in the Gdansk-
-Gdynia-Sopot Metropolitan Area. To illustrate the issue, a coverage map and statistical
data taking into account the dynamics indicators were used. Data from the Central Statisti-
cal Office demonstrate stagnation of the population in the core of the metropolis, but the
data do not include unregistered migrants. The results show intensive growth of popula-
tion in the near suburban zone, i.e. functional zone and slight increase in the further sub-
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urban zone, i.e. potential functional zone. The dynamics in the number of new dwellings,
which is one of the measures of spatial urbanization indicates that the highest growth
is recorded in near suburban zone and next in the core of the metropolis i.e. in Gdansk,
Gdynia and Sopot. In the further suburban zone the process of extensive suburbanization
is observed. Additionally, suburbanization is being affected by the new railway line, i.e.
the Pomeranian Metropolitan Railway. The first changes of increasing in construction can
be noticed. It should be emphasized that the new railway favors concentrating the subur-
banization process by new investments located near the line. Especially in the area of the
city of Gdansk, an increasing number of housing estates are being built in sites near the
metropolitan railway. Moreover, a lot of investments are being made in the neighboring
rural district of Zukowo, in which the number of issued decisions on building conditions
increased significantly. The forecasts indicate an increase in the population of the subur-
ban area, especially the rural population, therefore this investment proved to be adequ-
ate and necessary, allowing to direct so far chaotic process of suburbanization.
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